NUMERO DE CONTRATO: 5100002194

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEERAN POR UNA PARTE “AJI", S.A. DE C.V.; REPRESENTADA POR LA
LICENCIADA MAYRA GUTIERREZ DE ANDA, EN SU CARACTER DE APODERADA LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”; Y POR OTRA PARTE, LA COMISION NACIONAL DE LIBROS DE TEXTO
GRATUITOS, REPRESENTADA POR EL LICENCIADO MANUEL ALEJANDRO PEDROZA GARCIA, EN SU CARACTER
DE APODERADO LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO, SE LE DENOMINARA “LA ARRENDATARIA”, ACTUANDO DE
MANERA CONJUNTA SE DENOMINARAN “LAS PARTES”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y

CLAUSULAS:

DECLARACIONES

| .- DE “EL ARRENDADOR":

a)

b)

<)

d)

e)

g)

h)

Que es una Sociedad Mercantil debidamente constituida, de conformidad con las leyes mexicanas, como se
establece en la escrilura publica nimero 18,145 de fecha seis (6) de marzo de dos mil uno (2001), olorgada ante
el Lic. Jorge A. D. Hermandez Arias, Notario Publico nimero 152 del entonces Distrito federal ahora Ciudad de
Mexica.

Que la Lic. Mayra Gutiérrez de Anda, cuenta con las facultades necesarias para obligarse en términos de este
contrato como se eslablece en la escritura publica niimero 34,496 de fecha ocho (8) de diciembre de dos mil veinte
(2020). otorgada ante la fe del Lic. Mario Fernando Pérez Salinas y Ramirez, Notario Publico nimero 76 de la
Ciudad de Mexico, las cuales no le han sido revocadas ni limitadas de manera alguna.

Que el senor José Cojab Saba, es el legitimo propietario del inmueble ubicado en la calle de Rafael Checa numera
2, tambien marcado con el niamero 1738 de la Avenida Revolucion, en la Colonia San Angel, de la Alcaldia Alvaro
Obregon de |a Ciudad de México, tal como consta en la escritura plblica nimero 18,425 de fecha 02 de julio de
2001, protocolizada por el Lic. Jorge A. D. Hermandez Arias, Notario Pliblico nimero 152 del entonces Distrilo
Federal, ahora Ciudad de México, con una superficie de terreno de 1,759.60 metros cuadrados que colinda al norle
en una linea quebrada de 15.40 metros lineales y 31.20 metros lineales con la barda de Huerta del Carmen, al
Oriente en 54.60 metros lineales con el lote nimero 109, al sur en 25.40 melros lineales con la fraccion vendida del
mismo predio, nuevamente al sur en 14 metros lineales con |a fraccion que acaba de citarse y al poniente en 37.65
melros lineales con la calle de Ferrocarril del Valle, actualmente Avenida Revolucion 1738, terreno sobre el cual se
conslruyo un edificio con uso de suelo para oficinas, que tiene una superficie construida mayor, respecto de la cual
tienen vacante una superficie conslruida exclusiva de 2,600 metros cuadrados, mas el area que corresponde al
servicio de un total de cuarenta y dos cajones de estacionamiento, asi como las paredes comunes que por derecho
corresponden, las cuales en lo sucesivo se denominaran “EL INMUEBLE”.

Que es su voluntad dar en arrendamiento a “LA ARRENDATARIA”, “EL INMUEBLE” maleria de esle instrumento,
para el desarrollo de sus actividades.

Que no existe impedimento legal alguno para arrendar “EL INMUEBLE” objeto de este contralo ni para ocuparlo.

Que tiene el Registro Federal de Contribuyentes numero AJI-010308-QG5 y que el nimero de cuenta predial de
“EL INMUEBLE” es el 054-219-07-000-7.

Bajo protesla de decir verdad “EL ARRENDADOR” manifiesta que es una Saciedad Mercantil Mexicana ¥ que no
se encuenira en cualquiera de los supueslos establecides en el articulo 50 de la Ley de Adguisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico.

Que el uso de suelo autorizado de “EL INMUEBLE?, por las autoridades correspondientes, es el de edificio para
oficinas y respecto del cual se cuenta con el dictamen de seguridad estructural, misma que se obliga “EL
ARRENDADOR?” a mantener en vigencia por el liempo que subsista la ocupacién de “EL INMUEBLE”.

Que sefiala como domicilio para los efectos de oir y recibir todo tipo de notificaciones, atin y las de caracter personal
el ubicado en la calle Vito Alessio Robles nimero 12, piso 3, en la Colonia Florida, en la Alcaldia Alvaro Obregon,
C.P. 01030, en la Ciudad de México.

Il.- DE “LA ARRENDATARIA”:

a)

Que es un Organismo Plblico Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propios creado mediante
Decrelo Presidencial publicado en el Diario Oficial de la Federacion con fecha veintiocho (28) de febrero de mil
novecientos ochenta (1980) y tiene por objeto la edicion, impresion y distribucion de los libros de texto gratuitos, asi
como toda clase de maleriales didacticos similares.
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b)  Que el Lic. Manuel Alejandro Pedroza Garcia, en su caracter de Apoderado Legal, cuenta con facultades para
suscribir el presente instrumento juridico, lo cual se acredita mediante el instrumento nolarial numero 62,104 de
fecha once (11) de abril de dos mil diecinueve (2019), otorgado ante la fe del Notario Publico numerg 201, de la
Ciudad de México, Lic. Héclor Manuel Cardenas Villarreal, mismo que contiene el Poder General para Pleitos y
Cobranzas y Actos de Administracion, conferido a su favor por el Director General del Organismo, el Dr, Miguel
Antonio Meza Estrada.

€}  Que cuenta con recursos para su asignacion a la partida presupuestal 32201 de conformidad con la solped ndmero
500008213, para cubrir los compromisos derivados del presente conltrato.

d)  Que la administracién del presente contrato estara a cargo de la Direccion de Recursos Materiales y Servicios
Generales de “LA ARRENDATARIA®, en el ambito de sus respectivas atribuciones, sin perjuicio de la intervencion
de otras areas internas de la misma.

e) Que el Instituto de Adminisiracion y Avaliios de Bienes Nacionales (INDAABIN), emitio Dictamen Valuatorio numero
Generico EA-1004281, Secuencial 7979, de fecha tres (03) de junio de dos mil diecinueve (2018), referente a la
Justipreciacion de arrendamienlo del inmueble objeto del presente convenio; la cual se emplea para efectos del
presente, con fundamento en lo que establece el articulo 146 de |a Ley General de Bienes Nacionales.

f)  Que celebra el presente contrato en los términos del articulo 50 de la Ley General de Bienes Nacionales y demas
disposiciones aplicables a la ley de la materia.

g) Que mediante oficio de fecha dieciocho (18) de febrero de dos mil veintiuno (2021), la Subdireccion de
Adquisiciones solicité al Departamento de Contratos la elaboracion y suscripcion del presente Contrato.

h)  Que su domicilio para efectos de oir y recibir todo tipo de notificaciones, atin y las de caracter personal es el ubicado
en la calle de Rafael Checa, nimero 2, Colonia San Angel, Codigo Poslal 01000, en la Alcaldia Alvaro Qhregon, en
la Ciudad de México.

liL.- DE LAS PARTES:

UNICA.- Que en la celebracién del presente contrato no ha existido vicio alguno, o cualquier ofra de los sefialados en
el Libro Cuarto de las Obligaciones, Primera Parte de las Obligaciones en General, Titulo Primero Fuentes de las
Obligaciones Capitulo | Contratos del Codigo Civil Federal, por lo que ambas partes manifiestan contar con la capacidad
legal que establece el referido Codigo y expresan su consentimiento en sujetarse a las clausulas que se establecen y
que se perfeccionan al momento en que se suscribe el presente instrumento juridico, obligando a los contratantes no
sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias que segun su naturaleza son
conforme a la buena fe, uso o a la ley.

.
Una vez expuestas las declaraciones anteriores, “LAS PARTES" se sujetan a las siguientes: .

CLAUSULAS

PRIMERA.- SUJETOS, OBJETO Y LOCALIZACION. “EL. ARRENDADOR" conviene en dar en arrendamiento a “LA
ARRENDATARIA”, el inmueble objeto del presente conlrato, ubicado en |a calle de Rafael Checa, numero 2, también
marcado con el nimero 1738 de la Avenida Revolucion en la Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregon de la Ciudad de
México, de una superficie construida mayor, un total de 3,039.93 metres cuadrados que incluye 42 cajones de estacionamiento
y las areas comunes que por derecho correspanden, los cuales se entregan en el estado y condiciones en las que se
encuentran, por lo que cualquier modificacion o adecuacion del espacio correra a cargo de “LA ARRENDATARIA”. Asimismo
“EL ARRENDADOR” se compromete en otorgar como exclusiva para “LA ARRENDATARIA”, la entrada de vehiculos a “EL
INMUEBLE?, localizada sobre Avenida Revolucién, en el domicilio sefialado.

SEGUNDA.- ENTREGA DEL INMUEBLE. “EL ARRENDADCR” se obliga a entregar a “LA ARRENDATARIA”, “EL
INMUEBLE” en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de servir para el uso que se sefiala en la
clausula tercera del presente contrato, para tal efecto “LAS PARTES”, conjuntamente practicaran y suscribiran la
documentacién correspondiente en la que se hara constar las circunslancias, especificaciones y condiciones de los bienes %
accesorios.

TERCERA.- USO DEL INMUEBLE. “LAS PARTES” convienen en que “EL INMUEBLE” se usara para oficinas
administrativas y similares de “LA ARRENDATARIA”.

“EL ARRENDADOR” se obliga a no estorbar de manera alguna el uso de “EL INMUEBLE”, salvo por causa de reparaciones
urgentes e indispensables,

“EL ARRENDADOR” autoriza a “LA ARRENDATARIA” para permitir a terceros el uso parcial de “EL INMUEBLE” a titulo
gratuito u onerosa, sin que “EL ARRENDADOR?” tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto.
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CUARTA. - CONSERVACION DEL INMUEBLE. “EL ARRENDADOR?” hara las reparaciones necesarias para conservar “EL
INMUEBLE” en estado satisfaclorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando se lrate de reparaciones urgentes
e indispensables que no realice en un plazo de ocho dias después de recibido el aviso por escrito de “LA ARRENDATARIA",
esta quedara autorizada para hacerlas y reducir su costo del importe de la renta.

“EL ARRENDADOR” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “LLA ARRENDATARIA” por los defectos o
vicios ocultos de “EL INMUEBLE”.

QUINTA. - ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES. “EL ARRENDADOR” expresa su conformidad para gue “LA
ARRENDATARIA” lleve a cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiales que requiera “EL
INMUEBLE"”. Para |a realizacion de cualquier otra obra “LA ARRENDATARIA" se compromete a solicitar por escrito la
aprobacién de “EL ARRENDADOR?”.

“LA ARRENDATARIA” serd propietaria de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que realice con sus
propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento durante el arrendamiento o a su conclusion sin requerir del
consentimiento de “EL ARRENDADOR”.

Asimismo, “LA ARRENDATARIA” con fundamento en el articulo 42, fraccion XXI de |a Ley General de Bienes Nacionales,
realizara las gestiones correspondientes para la inscripcion del presente instrumento en el Registro Publico de la Propiedad
Federal, en apego a las disposiciones del ordenamiento en mencion.

SEXTA.- SINIESTROS. “LA ARRENDATARIA" no es responsable de los dafios y perjuicios causados al inmueble arrendado
por sismo, incendio, inundacion y demas accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo
dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483 fraccion VI y demas relativos aplicables del Codigo Givil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a2 “LA ARRENDATARIA”, “EL ARRENDADOR?” |a autoriza para llevar a cabo las
reparaciones gue resulten necesarias, cuyo costo serd deducido del importe de las rentas, siempre que a juicio de “LA
ARRENDATARIA” asi convenga a sus intereses. “LAS PARTES" convienen que si por cualquiera de las circunstancias
anleriores no se pueda seguir ulilizando normalmente “EL INMUEBLE", el contrato quedara rescindido de pleno derecha.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA. Con base en el dictamen emilido por la Comision de Avaluos de Bienes Nacionales
sefialado en el punto Il inciso e) del apartado de declaraciones del presente contrato, “LA ARRENDATARIA” y “EL
ARRENDADOR” convienen en pactar por concepto de renta mensual la cantidad de $592,361.00 (Quinientos noventa y
dos mil trescientos sesenta y un pesos 00/100 MN), mas el importe del 16% del impuesto al valor agregado, como se
describe a continuacion:

Concepto Superficie a arrendar Importe Mensual Importe por el periodo

3,039.93 metros cuadrados $ 5082,361.00 % 5,331,249.00

Rafael Checa No. 2 Col. San que incluyen 42 cajones de

Angel,  Alcaldia  Alvaro

Obregén, Ciudad de México, eslacionamiento y las areas IVA (TASA 16%) $ 852.000.84
comunes que por derecho AN
S RLkoaD corresponden 56,164,248 64"
pondan. TOTAL St \

OCTAVA. - FORMA DE PAGO. “LA ARRENDATARIA” no proporcionara ninglin anticipo, el page del arrendamiento se
realizard a mes vencido sujeto a disponibilidad presupuestal de la siguiente forma:

“EL ARRENDADOR?” padra presentar en la Direccion de Recursos Financieros, la factura firmada por el Titular de la Direccion
Recursos Materiales y Servicios Generales y copia del contrato debidamente formalizado.

Los comprobantes de pago deberan contener lo eslipulado en el articulo 29, fracciéon V y 28-A del Cadigo Fiscal de la
Federacion, ya que es obligacion de todo contribuyente (persona fisica o moral) que cuente con comprobantes fiscales
digitales (C_F.D.), enviar a esta Comision |a faclura electronica a mas tardar dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a
anuel en que se realice [a operacion de facluracion y proporcionar una representacion impresa de dicho documento para su
tramite de pago, debidamente autorizada por el Titular de la Direccién de Recursos Materiales y Servicios Generales.

Por tal motivo, se hace de su conocimiento que la representacion impresa y factura electrdnica (archivos: pdf y xml) deberan
ser enviadas al siguiente correo electronico: lacturacion@conalileg.qob.mx.

La recepcion de facturas para su revision y pago se llevara a cabo en la Direccion de Recursos Financieros, conforme a sus
politicas de revision y pago, ubicada en el primer piso de Rafael Checa, numero 2, Colonia San Angel, en la Alcaldia Alvaro
Obregan, en la Ciudad de México, C.P. 01000.
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Dentro de los ocho (8) dias habiles posteriores a la presentacion de la documentacion mencionada en el segundo parrafo de
la presente clausula, se efectuara el pago de la factura a través de transferencia, siempre y cuando la documentacion se
encuentre completa, de acuerdo a los términos expresados en el parrafo en mencion; de lo contrario, se le avisara a “EL
ARRENDADOR" para que corrija lo conducente y empiece su tramite nuevamente.

NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS. Sera por cuenta de “LA ARRENDATARIA” el pago de los gastos que se originen por
concepto de energia eléctrica, agua polable, elevadores, servicio telefonico y gas, asi como también de los servicios de
mantenimienta menor, necesarios para las instalaciones del inmueble objeto del presente contrato. En aquellos casos en que
el servicio corresponda a varios usuarios, “LA ARRENDATARIA” cubrira la parte proporcional que le corresponda, y en caso
de aportar el fotal del pago, podra descontar la cantidad correspondiente del importe de renta,

DECIMA. - VIGENCIA DEL CONTRATO. La vigencia del presente contrato sera del primero (1°) de marzo al treinta (30)
de noviembre de dos mil veintiuno (2021). “LAS PARTES” convienen expresamenle que en caso de convenir la
continuidad en la ocupacion de “EL INMUEBLE”, éstas se sujetaran al importe de la renta que se determine conforme a los
mecanismos reglamentarios administrativos aplicables.

DECIMA PRIMERA. - SUBSISTENCIA DEL CONTRATO. “LAS PARTES" convienen en que el presente contrato de
arrendamiento subsistira adn en el caso de que “LA ARRENDATARIA” cambie su denominacion o de que las unidades
administrativas ocupanles del inmueble cambien de adscripcion, el presente contrato de arrendamiento subsistira, hasta el
termino de la vigencia sefalada en Ia clausula que antecede.

DECIMA SEGUNDA. - RESCISION DE CONTRATO. FI incumplimiento de las obligaciones eslablecidas en el presente
contralo dard lugar a su rescision, sin responsabilidad para la parte que haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion
que se realice por escrito con treinta (30) dias de anticipacion como minimo.

DECIMA TERCERA. - TERMINACION ANTICIPADA. “LA ARRENDATARIA” podra dar por terminado anticipadamente el
contrato por razones de fuerza mayor, interés general y/o por falta de presupuesto, o similares, debienda notificarlo a “EL
ARRENDADOR” por escrilo sin responsabilidad alguna para “LA ARRENDATARIA”.

DECIMA CUARTA, - DEVOLUCION DEL INMUEBLE. “LA ARRENDATARIA” se obliga a devolver “EL INMUEBLE" 3 “EL
ARRENDADOR” con el deterioro normal causado por el uso, procediendo conjuntamente “LAS PARTES” a levantar los
inventarios respectivos.

DECIMA QUINTA. - PAGO EN CASO DE TERMINACION ANTICIPADA O RESCISION. A la rescisién de este contrato “LA
ARRENDATARIA” cubrira unicamente el importe de la renta que corresponda hasta el dia en que se verifique la
desocupacion. Tratandose de lerminacion anlicipada el importe de las rentas se cubrira por mensualidades y de conformidad
con la clausula decima tercera hasta por dos mensualidades.

DECIMA SEXTA. - ACCESO EXCLUSIVO AL INMUEBLE. “EL ARRENDADOR?” debera mantener durante la vigencia del
presente contrato, en forma permanente e ininterrumpida el acceso exclusivo previsto en la clausula primera del presente
contrato y a garantizarlo a “LA ARRENDATARIA”, salvo en caso de reparaciones {emporales pUblicas practicadas por el
gobierno local o de caso fortuito.

DECIMA SEPTIMA. - PAGO DE SERVICIOS, CUOTAS E IMPUESTOS. “EL ARRENDADOR” pagara el impuesto predia}'
de “EL INMUEBLE" y el Impuesto Sobre la Renta que se genere, asi como los demas impuestos, derechos o contribuciones
que resulten con motivo de este contrato, con excepcion de lo que se estipula en la clausula novena y el impuesto al valor
agregado, gue sera a cargo de “LA ARRENDATARIA".

DECIMA OCTAVA. - REGLAMENTACION. “EL ARRENDADOR” y "LA ARRENDATARIA” se obligan a dar cumplimiento
a los ordenamientos y regulaciones gubernamentales respecto del uso de “EL INMUEBLE” materia del arrendamiento.

DECIMA NOVENA. - AVISO DE ACCIDENTES. “LA ARRENDATARIA” dara aviso a “EL ARRENDADOR" en caso de
incendio o accidentes graves sucedidos en y/o que afeclen "EL INMUEBLE”, asi como sus defectos.

VIGESIMA. - CONTRATOS DE SEGURO. “EL ARRENDADOR” se obliga a mantener asegurado “EL INMUEBLE”
arrendado durante todo el liempo que subsistan las obligaciones derivadas del presente contrato, seguro que debera incluir
el pago a favor de “LA ARRENDATARIA” de los danos provenientes de riesgos atribuibles en forma directa e indirecta a “EL
INMUEBLE", e inclusive por caso forluito o fuerza mayor. Por su parte, “LA ARRENDATARIA” se compromete a manlener
un seguro por el mismo lapso, que incluya el mobiliario y equipo asignado contenido en “EL INMUEBLE”, en los términos de
la normatividad emitida por el Ejecutiva Federal y los Recursos Presupuestales que le sean asignados.

VIGESIMA PRIMERA. - DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES. “LAS PARTES” convienen que todo lo no previslo en
este contrato, regiran las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del Cadigo Civil Federal y del Codigo Federal
de Procedimientos Civiles, asi como las y demas disposiciones aplicables a la materia.
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VIGESIMA SEGUNDA. - JURISDICCION E INTERPRETACION. Para la interpretacion y cumplimiento del presente con rato,
“LAS PARTES” se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales de la Ciudad de México, renunciando
expresamente a olro fuero que pudiera corresponderles, por razén de su domicilio actual o future, e por cualquier otra capsa.

El presente contrato de arrendamiento se firma en la Ciudad de México, el 1° de marzo de 2021, en siete ejemplares, uno
los cuales se remitira al Instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales (INDAABIN).
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POR “EL ARRENDADOR” - POR “LA ARREND&.T e
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LIC. MANUEL ALEJANDRO PEDROZA GARCIA
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